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Bilaga GB1-BYGG 1,till utlåtande över garantibesiktning.

Siffermarkering och rubriker hänför sig till ABT 94 kap 7 § 21.Av praktiska skäl avviker vissa rubriker från AB.

Garantibesiktningen omfattar entreprenaden i dess helhet.

01 
TID FÖR BESIKTNINGEN



Besiktningen utfördes 2008-11-24 och 25.

02 
ENTREPRENADEN SAMT PARTERNA


Entreprenaden


Att på totalentreprenad uppföra bostäder i rubricerade fastighet.


Parter



Byggherre

Brf Apoteket




Franstorpsvägen 14




172 66  Sundbyberg

Entreprenör

Riksbyggen



Box 9051



102 72  Stockholm


Underentreprenör:
NCC Construction Sverige AB

170 80  SOLNA

03 
BESIKTNINGSMAN


Besiktningsman
Nils-Erik Eriksson




FU-gruppen Eriksson AB




Ulvsundavägen 29




167 32  BROMMA

04 
NÄRVARANDE



Vid besiktningen var parterna representerade av


Byggherre

Magnus Lindström
Brf Apoteket


Entreprenör

Massood Shabani
Riksbyggen


Underentreprenör
Hans Sjödin

NCC




Magnus Ekman
NCC ( del av tiden)


övriga

Kalle Åkerlund
Måleri AB Åkerlund






( del av tiden )


10 
VID BESIKTNINGEN KONSTATERADE FEL, BRISTFÄLLIGHETER OCH FÖRHÅLLANDEN


Under denna rubrik har antecknats samtliga vid besiktningen 

konstaterade fel.


Förklaringar


Fel markerat med


E anger att besiktningsmannen anser entreprenören ansvarig för 

felet.


Bristfälligheter och anmärkningar markerade med B anger att 

besiktningsmannen inte anser entreprenören ansvarig för 

bristfälligheten eller anmärkningen.


E1. anger fel som entreprenören ansvarar för i bilaga nr 1


.1 anger ordningsnummer för anmärkningen.


U1. anger anmärkning som skall utredas.

FEL



LÄGENHETER

Generellt:
E1.1
Reglering av forcering i spiskåpor fungerar ej.

Lgh nr 62 Nordberg.

Kök
E1.2
Sprickor i tv yttervägg.

Balkong
E1.3
1 räckesfäste till räcke löst.

Lgh nr 61 Lottie och Jan Bengtsson.

Balkong
E1.4
1 räckesfäste till räcke löst.

Lgh nr 52 Löf o Springer.

Hall
E1.5
Sprickor i tv.

V-rum
E1.6
Sprickor i tv generellt.


E1.7
Glipa i ändskarvar parkett.

Bad
E1.8
Uppvikt tätskikt mot dörrtröskel har släppt.

Sov 2
E1.9
Sprickor i tv.

Lgh nr 51 Ibrahimovic.

Hall
E1,10
Sprickor i tv vägg mot kök.


E1.11
Sprickor i golvfogar mot lgh.dörr.

Sov 1
E1.12
Sprickor i tv.

Sov 2
E1.13
Sprickor i tv.

V-rum
E1.14
Sprickor i tv.


E1.15
El.uttag löst på vägg öppning mot hall.

Lgh nr 42 Sandström o Mohlin

Hall
E1.16
Bruksanvisning för golvvärme saknas.

Sov 2
E1.17
Fogsprång i parkett.

V-rum
E1.18
Tapetdragning i vh hö om fönster.

Kök
E1.19
2 st borrhål i fönsterbröstning vid matplats.


E1.20
Golvsockel vä om dm har släppt.

Balkong
E1.21
Spricka i puts vä om dörr.

Sov 1
E1.22
Tapetdragning i vh vä om fönster.

Sov 3
E1.23
Sprickor i tv.

Lgh nr 41 Bergins.

Balkong
E1.24
Fäste för räckesstolpe löst vid grön skiva.

Sov 1
E1.25
V2, sprickor i tv.

Lgh nr 32 Mulisic.

Hall
E1.26
Fogsläpp i golvklinker.

Kök
E1.27
El.uttag vä om spis har släppt.

Sov 1
E1.28
Tapetdragning i vh V3/V4.

V-rum
E1.29
Sprickor i tv yttervägg.


E1.30
Tapetdragning i vh hö om fönster.

Sov 2
E1.31
Tapetdragning i vh V1/V2.

Sov 3
E1.32
Sprickor i tv yttervägg.

Lgh nr 31 Åström ( tillträde m nyckel).

V-rum
E1.33
Sprickor i tv yttervägg.

Kök
E1.34
Tapetdragning i vh hö om fönster vid matplats.

Sov 3
E1.35
Spricka i tv bakom värmestam.

Lgh nr 22 lgh ej tillgänglig för besiktning.

Lgh nr 21.

V-rum
E1.36
Sprickor i tv yttervägg.

Kök
E1.37
Fog i tv över takanslutning har spruckit.

Lgh nr 12 Alho.

Hall
E1.38
Svikt i parkett mot bad.

Kök
E1.39
Spricka i tv mot v-rum hö om öppning mot v-rum.

V-rum
E1.40
Tapetdragning i vh vä om fönster.

Sov 1
E1.41
V3, sprickor i tv.


E1.42
Tapetdragning i vh V1/V2.

Terrass
E1.43
Panel på blomlådor endast målade 1 gång., ändträ delvis ej målat.

Lgh nr 11 Karlsson.

Hall
E1.44
Sprickor i tv.


E1.45
Spricka i vh V3/V4.


E1.46
Fog i golvklinker mot tröskel lgh.dörr har spruckit.


E1.47
Fogar mot lgh.dörr justeras generellt.


E1.48
Dörrfoder mot sov 2 glipar i uk mot vägg.

Sov
E1.49
Spricka i vh vä om fönster.

V-rum
E1.50
Sprickor i tv V2.


E1.51
Sprickor i vh V1/V2.

Kök
E1.52
Sprickor i tv och vh vid matplats.


E1.53
Spricka i väggända tv.


E1.54
Sprickor i tv mot trumma i tak.

Sov (vid

kök)
E1.55
Sprickor i tv.


E1.56
Tapetdragning i vh V4/V1.


E1.57
Glipa i parkett mot yttervägg vä sida fönster.

Terrass
E1.58
Panel på blomlådor ej färdigmålad.


U1.59
Kontrolleras om överliggare är utbytt.



RADHUS

Hus 13, Ekwall.



Nedre plan

Kpr
E1.60
Fog i klinkergolv kompletteras mot vägg vä om dusch.

Kök
E1.61
Spricka i tv yttervägg.


E1.62
1 knapp i diskmaskin fastnar i intryckt läge.

Dusch
E1.63
Tätningslist i uk duschvägg har släppt.

Trappa t

övre plan
E1.64
Tapetdragning i vh.


E1.65
Spricka i fog mot ök horisontell täckbräda.


E1.66
Spricka i fog mellan vangstycke trappa och vägg.



Övre plan

Bad
E1.67
Tätningslist uk duschvägg har släppt.

Sov 1
E1.68
Sprickor i tv.

Sov 2
E1.69
Knarr i parkett.

Klk
E1.70
Sprickor i tv.

Hall
E1.71
Sprickor i tv.

Hus 14, Jan Claesson.



Nedre plan

Kpr
E1.72
Golvskena mot v-rum lös.

Kök
E1.73
Spricka i tv yttervägg.

V-rum
E1.74
Spricka i vh vä om fönster.

Trappa t

övre plan
E1.75
Spricka i vh i trappa hö sida.



Övre plan

Bad
E1.76
Trycke på dörr löst.


E1.77
bruksspill på kakel över spegel.

Sov 1
E1.78
Sprickor i tv.

Sov 2
E1.79
Sprickor i tv.


E1.80
V1, spricka i vägg ö fönster.

Sov 3
E1.81
Sprickor i tv.

Sov 4
E1.82
Sprickor i tv.

Hall
E1.83
Sprickor i tv.

Hus 15, Magnus Lindström.



Nedre plan

Kpr
E1.84
Golvlist mot v-rum lös.

Kök
E1.85
Spricka i 1 golvklinkerplatta.


E1.86
Tapet utvikt på pb vä om ugnsskåp.

Hall
E1.87
Sprickor i tv.


E1.88
Golvsockel lös på väggända.

Bad
E1.89
Döblad har släppt från gångjärn.


E1.90
Brukskladd i uk vägg bakom tvättställ.

Trappa t

övre plan
E1.91
Tapetdragning i vh trappa.



Övre plan

Bad
E1.92
Hål i golvklinkerfog mot fönster.

Hall
E1.93
Spricka i tv.

Hus 16, Johansson.



Nedre plan

Kpr
E1.94
Golvlist mot v-rum har släppt.

Kök
E1.95
Sprickor i tv.


E1.96
Överskåpslucka ö k/f har släppt i gångjärn.

V-rum
E1.97
Spricka i tv mot kpr.


E1.98
Spricka i vh yttervägg hö om fönster.

Trappa t

övre plan
E1.99
Dragning och spricka i vh i trappa.



Övre plan

Bad
E1.100
1 fäste till torkställning har spruckit.

Sov 2
E1.101
Sprickor i tv.

Sov 3
E1.102
V1, sprickor i tv.


E1.103
Sprickor i vh.

Hall
E1.104
Sprickor i tv.

Hus 17, C o P Kogg.



Nedre plan

Kpr
E1.105
Sprickor i tv.


E1.106
Spricka i vh hö om ytterdörr.


E1.107
Drag från ytterdörr hö sida.


E1.108
Golvlist mot v-rum lös.

Kök
E1.109
Sprickor i tv yttervägg.


E1.110
Spricka i vägg ö fönster vä sida.


E1.111
Skador på vred vä vädringsfönster.

V-rum
E1.112
Sprickor i tv mot kpr.


E1.113
Spricka i vh vä om fönster.


E1.114
1 sprint saknas i fönster.


E1.115
Sprintar i fönster ej helt nedslagna.


E1.116
Spricka i parkett vä om frd.

Arbets-

rum
E1.117
Sprickor i vh vä o hö om fönster.


E1.118
1 sprint saknas i fönster.


E1.119
Vissa sprintar ej helt nedslagna.

Bad
E1.120
Sprickor i dörrkarm båda sidor.

Trappa t

övre plan
E1.121
Sprickor i vh.



Övre plan

Bad
U1.122
Lång tid innan tappvattnet blir varmt.

Klk
E1.123
Sprickor i tv.

Sov 1
E1.124
Sprickor i tv.

Sov 2
E1.125
Sprickor i tv.


E1.126
Sprickor i vh.

Sov 3
E1.127
Sprickor i tv.


E1.128
Sprickor i vh.

Hall
E1.129
Sprickor i tv.

Hus 18, Hjelmèr o Blomgren.



Nedre plan

Kpr
E1.130
Sprickor i tv.


E1.131
Sprickor i vh.

Kök
E1.132
Sprickor i tv.


E1.133
Sparksockel u dm lös.

V-rum
E1.134
Sprickor i tv.


E1.135
Sprickor i vh.

Dusch
E1.136
Bristfälligt fogat mot uk vä dörrfoder.


E1.137
Färg flagar i uk vä dörrfoder.



Övre plan


Sov 1
E1.138
Sprickor i tv.


E1.139
Tapetdragning i båda sidor yttervägg.

Sov 2
E1.140
Sprickor i tv.

Hall
E1.141
Sprickor i tv.

Hus 19, Pettersson o Åberg.



Nedre plan

Kpr
E1.142
Sprickor i tv.


E1.143
Sprickor vh.


E1.144
Lås på ytterdörr kärvar.


E1.145
Golvlist mot v-rum lös.

Kök
E1.146
Spricka i tv.


E1.147
Spricka i vägg ö fönster.

V-rum
E1.148
Sprickor i tv.


E1.149
Sprickor i vh.


E1.150
Knarr i parkett.


E1.151
Parkett spänner vid fönsterdörr.


not.
Radiator har demonterats av NCC enligt ök med brf.innehavaren.

Arbets-

rum
E1.152
Sprickor i tv.


E1.153
V3, veck i vägg mot takvinkel.


E1.154
Spricka i vh.


E1.155
Glipa mellan foder-karm iök utsida dörr.

Dusch
E1.156
Lacksläpp på tröskelplatta.

Trappa t

övre plan
E1.157
Sprickor i vh.



Övre plan

Bad
E1.158
Lacksläpp på dörrtröskel.

Klk
E1.159
Sprickor i tv.


E1.160
Sprickor i vh.

Sov 1
E1.161
Sprickor i tv.


E1.162
Sprickor i vh.


E1.163
V4, spricka i vägg ö dörr.

Sov 2
E1.164
Sprickor i tv.


E1.165
Sprickor i vh.

Sov 3
E1.166
Sprickor i tv.


E1.167
Sprickor i vh.

Hall
E1.168
Sprickor i tv.


E1.169
Resning i parkett mot trappa hö sida.



ALLMÄNNA UTRYMMEN I HÖGHUSET

Generellt:
E1.170
Bristfälligt rengjort inne i slitsar.

Plan 8


-----

Trappa

8-7 -----

Plan 7


-----

Trappa

7-6 -----

Plan 6


-----

Trappa

6-5 ----

Plan 5
E1.171
Missfärgning i golvmatta mot trappa 5-4.

Trappa

5-4 -----

Plan 4


-----

Trappa

4-3
E1.172
Färgsläpp på handledare o räcke.

Plan 3

entrè
E1.173
Spricka i vägg mot hö fönsteromfattning.

Plan 3

städ, teknik


-----



ÖVRIGA UTRYMMEN

Källar o

cykelfrd


-----

El.rum


-----

UC
E1.174
Ej avstädat ( NCC frd).

Rullstols-

frd


-----

Soprum


-----



FASADER






Höghuset

Gavel mo

radhus
E1.176
Bättringar i puts i avvikande nyans. Åtgärdas ej.



Radhus

Generellt:
E1.177
Skärmtak över entrèer lutar.

Fasad m

Franst.v
E1.178
Spricka i puts vid takfot mellan hus 16-17.


E1.179
Spricka i ök vägg hö om fog mot mot gavel.


E1.180
Putssläpp uk vägg hö om fog mot gavel.

Gavel 
E1.181
Dropp från utkastare i vägg.

21
PARTERNAS ÖVERENSKOMMELSE OM NÄR FEL SKALL VARA 
ÅTGÄRDADE
Parterna har överenskommit att fel skall avhjälpas under tiden 15 januari till

15 februari 2009.

Entreprenören kallar till efterbesiktning när anmärkningar är åtgärdade dock 

senast 15 februari 2009.

22 
SÄNDLISTA FÖR BILAGA


Bilagan är upprättad i ett undertecknat original vilket förvaras hos 
besiktningsmannen.


Kopia av bilagan via e-post distribueras enligt nedan:


Byggherren

Magnus Lindström
Brf Apoteket




magnus@loma.se

Entreprenören
Massood Shabani
Riksbyggen  AB




massood.shabani@riksbyggen.se

Underentreprenören
Hans Sjödin

NCC




hans.sjodin@ncc.se



Magnus Ekman
NCC
magnus.ekman@ncc.se
Stockholm 2008-12-07

Nils-Erik Eriksson

FU-gruppen Eriksson AB

