Effekt om 8,4 miljoner av BRF Apotekets lån övertas av medlemmarna

Bifogade blad visar effekten av att en del av BRF Apotekets lån flyttas från föreningen till medlemmarna.

Alla medlemmar tjänar på en sådan förändring och vinsten varierar i runda tal mellan 5 200 och 7400 kr per år och medlem.

Bakgrunden till att det blir så är följande. De lån BRF Apoteket har överstiger den nivå som berättigar till maximalt statligt räntebidrag med drygt 8,4 miljoner. Så stor del av föreningens lån kan således övertas av medlemmarna utan att räntebidraget sjunker.

Vidare kan bostadsrättsföreningar inte längre dra av sina räntekostnader mot skatt. Det kan däremot personer. Som de flesta säkert känner till kan 30 procent av räntekostnaden dras av skatten upp till räntekostnader på 100 000 kr. Därutöver är avdraget 21 procent.

Om medlemmarna med ett kapitaltillskott tillför föreningen 8,4 milj slipper således föreningen ränteutgifter med ca 35 000 kr per månad (vid en ränta på 5 proc) och månadsavgifterna kan sänkas med lika mycket. Efter skatteavdrag betalar medlemmarna själva i stället ca 24 500 kr tillsammans för motsvarande lån och den sammanlagda vinsten är således 10 500 kr per månad.

Bifogade blad visar hur utfallet blir för alla 19 lägenheter som ingår i föreningen. Det ska läsas på följande sätt:

	Kolumn
	Rubrik
	Innehåll



	1
	LGH

	Lägenhetsnummer

	2
	Namn

	Medlemmarnas efternamn

	3
	Andel i BRF

	Lägenhetens andel i BRF Apoteket

	4
	Lån 8,4 milj, egen andel
	Varje lägenhets andel i kronor av ett kapitaltillskott på sammanlagt 8,4 milj till BRF Apoteket

	5
	Andel av ränta (5%) per mån
	Räntekostnad per månad för den egna lägenhetens andel av det totala lånet på 8,4 milj

	6
	Sänkning av egen avgift per mån
	Den summa i kronor som den egna månadsavgiften till BRF Apoteket kan sänkas med (samma summa som i kol 5) om kapitaltillskottet genomförs

	7
	Ränta per mån för eget lån
	Den summa i kronor man får betala i ränta (5%) per månad för den egna delen av kapitaltillskottet. Samma summa som i kol 5 och 6

	8
	Ränta efter skatteavdrag
	Den ränta man får betala för den egna andelen av kapitaltillskottet efter skatteavdrag. Förutsättningen är att det sammanlagda avdraget inte överstiger 100 000 kr per år

	9
	Medlemmens vinst per mån
	Här redovisas skillnaden mellan den ränta medlemmen får för sin andel av kapitaltillskottet och sänkningen av avgiften. Summan utgör medlemmens vinst per månad 


För att ett kapitaltillskott av ovanstående slag ska kunna göras måste i praktiken alla medlemmar vara överens om det och fatta beslut vid en stämma. Det förutsätter naturligtvis också att alla kan öka sina lån med den summa som utgör det egna kapitaltillskottet om man inte på annat sätt har tillgång till kapitalet.

Ett kapitaltillskott på detta sätt bör öka värdet på lägenheterna eftersom våra i dag ganska höga avgifter kan sänkas högst märkbart.

