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Styrelsen for Riksbyggens Brf Apoteket 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008-09-01 -
2009-08-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Magnus Lindstrom Ordférande Stamman
Mattias Hjelmér Sekreterare Stdimman
Ulrica Aberg Ledamot Stimman
Stellan Bjérnlund Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Christer Sandstrom Suppleant Stdimman
Staffan Ekvall Suppleant Stdimman
Cato Andresen Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Sanna Alho Revisor Stdimman

Per Engzell Auktoriserad rev. Stdmman

KPMG Bohlins AB

Revisorssuppleanter

Anita Nordberg Revisorsuppleant Stdmman

KPMG Bohlins AB Auktoriserad rev. Stdmman
Valberedning

Leif Astrom (sammankallande)

Daniel Lof

Lottie Bengtsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Fastigheter och liigenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Sundbyberg Apoteket 23 i Sundbyberg kommun med darpa uppforda 2 st

byggnader med 19 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress ér Franstorpsvigen 14 i
Sundbyberg.
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Verksamheten

Foreningen holl under aret ordinarie stimma den 11 november 2008. Styrelsen har under aret hallit 11
protokollforda sammantriaden.

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt anstringningarna att minska kostnaderna och arbetat med
garantifragorna.

Aven om de flesta garantifrdgorna var klara vid verksamhetsarets slut var fortfarande inte besiktning av
garantidtgérder genomford och godkénd i protokoll. Arbetet far darfor fortsdtta under det kommande
verksamhetséret.

Den 1 mars i ar genomfordes styrelsens forslag till forra stimman om kapitaltillskott och 14 medlemmar
deltog. Dessa fick dirigenom sénkta kostnader samtidigt som foreningens soliditet forbéttrades.

Under hosten genomforde styrelsen en upphandling av den ekonomiska forvaltningen av foreningens
verksamhet. Fran arsskiftet flyttades forvaltningen fran Riksbyggen till Arcada AB. Foreningen fick
dérigenom avsevért sénkta forvaltningskostnader samtidigt som servicen forbéttrades.

I samband med att avtalet med Riksbyggen avslutades, upphorde ocksé den tekniska forvaltning
Riksbyggen utfort. Mot bakgrund av det har styrelsen triaffat avtal med Allménna Rorjouren om
jourutryckning vid t ex vattenskador och liknande.

Under forra hosten upphandlade styrelsen stddningen av vira gemensamma utrymmen. Resultatet blev att
vi bytte stddbolag till Berge Stid AB. Det har medfort bade béttre stidning och ndgot ldgre kostnader.

Foreningen har under aret ocksé bytt samarbetspartner som hanterar vara l&s. Vi har nu avtal med
Léaspunkten som har befogenhet att tillverka nycklar mm &t oss och har sina lokaler ett halvt kvarter bort pa
Landsviagen.

Under verksamhetséret har styrelsen ocksé slutit avtal med Sundbybergs Stadsnét som under aret dragit in
fiberkabel 1 huset och till alla ldgenheter. Anslutningen 6kar medlemmarnas mojligheter att fé tillgang till
snabbare och billigare Internet, billigare telefoni och ett utdkat TV-utbud.

Styrelsen har under aret ocksé drivit ett skattedrende. Genom att virdeéret for var fastighet felaktigt satts
till 2007 1 stéllet for 2006 da vi flyttade in 1 huset debiterades vi inkomst- och fastighetsskatt for 2008 pa
sammanlagt 187 395 kr. Vi begérde dndring av viardear och omprévning av skattebesluten for inkomstskatt
och fastighetsskatt och efter manga turer sanktes den sammanlagda skatten till 72 749 kr.

En kostnadspost som 6kat under aret dr virmekostnaderna. Det beror till en mindre del pa att januari 2009
var kallare &n januari 2008 och forbrukningen saledes hogre, men huvudskélet r att Norrenergi hojt
priserna. Trots det har Norrenergi fortfarande klart lagre pris &n Fortum och erbjuder mycket bra
mojligheter att folja bade forbrukning och kostnader under langre perioder.

Foreningens ojamforligt storsta utgiftspost dr rantorna. Styrelsen har under aret bevakat rdntemarknaden i
syfte att ha lanen placerade till lagsta mojliga rénta. Nédgon fordndring av lanens placering har dock inte
gjorts under aret. Under verksamhetséaret har rdntorna dndrats kraftigt. Under hosten ndrmade sig den
rorliga rantan sex procent for att under sommaren sjunka till under tva. Eftersom mer 4n hélften av
foreningens 1an 16per med bunden rénta till 2011 har rdntenivaerna haft begridnsad paverkan pa ekonomin.

Styrelsen har under aret haft underhandskontakter med Forvaltarens Lokalbolag om mdjligheterna att kopa
garaget som var fastighet ligger ovanpa. Ett kop skulle i forsta hand dka vara mojligheter att forbattra
sékerhet och trivsel i garaget, men sannolikt ocksé pa sikt kunna vara en god affér. Forvaltaren har
emellertid forklarat att en forsdljning inte dr aktuell for ndrvarande.
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Ekonomi

2009 2008 2007

(9 mén)

Rorelsens intékter (tkr) 1479 1621 1280
Arets Resultat (tkr) 135 100 104
Resultat efter fondforandringar (tkr) 106 71 63
Balansomslutning (tkr) 75572 75664 75537
Soliditet (%) 74 66 66
Likivditet (%) 257 149 124
Arsavgiftsniva for bostider (kr/kvm) 671 742 510
Driftskostnader (kr/kvm) 254 275 252
Rénta (kr/kvm) 412 504 331
Underhallsfond (kr/kvm) 34 34 20
Lan (kr/kvm) 9394 12494 12494
Arsavgifter

Foreningen hojde avgifterna den 1 oktober 2007 med 10 procent. I samband med kapitaltillskottet frén den
1 mars 2009 sinktes den andelsbaserade avgiften med ca 28 procent. De som ej deltog i kapitaltillskottet
betalar en tilldggsavgift sa att avgiften sammanlagt blev oférdndrad.

Styrelsen planerar ingen forédndring av avgiften det kommande aret.

Overlitelser

Under verksamhetsaret har en dverlételse av bostadsritt skett ( foregdnede ar 1 dverlatelse)

Avtal

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut avtal med foljande samarbetspartner:

Arcada AB Ekonomisk forvaltning

Com Hem Kabeltv, bredband

Sundbybergs Stadsnét Bredband, telefoni, bredbandstv
Allménna rérjouren Rorjour och 6vrig teknisk jour
Kone Hissen, jour och service

Norrenergi Fjarrvarme

Léaspunkten Nycklar och lasservice

Berge Stad AB Stddning allménna utrymmen
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

134 637
135391

270 028

29 000
241028

270 028
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna Kostnader

Adm. Forvaltnings och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga viardepapper som ar
anldggningstillgdngar

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

~N N D R W

o)

2008-09-01
-2009-08-31

1479197
84 837
1564 034

-20 193
-12 015
-425 428
-88 880
-17 605

-21 000
-585121

978 913

380
4754
-847 374
136 673

-1 282

135 391
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2007-09-01
-2008-08-31

1620929
117 828
1738 757

-50 263
-3 182
-387 905
-131 142
-29 967

-21 000
-623 459

1115298

11400

12 283

-1 031 996
106 985

-6 631

100 354
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Klientmedel

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11

12

13
14

15
15

2009-08-31

74 949 300

9500
74 958 800

47 381
41 791
67 653
156 825

153 000
303 283
456 283
613 108

75 571 908
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2008-08-31

74 970 300

9500
74 979 800

500

46 921
57 058
104 479

450 000

129 841

0
129 841
684 320

75 664 120
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Balansrikning Not 2009-08-31 2008-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 49 438 000 49 438 000

Kapitaltillskott 6342 128 0

Fond for yttre underhall 70 000 70 000

55 850 128 49 508 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 134 637 34 283

Arets resultat 135 391 100 354
270 028 134 637

Summa eget kapital 56 120 156 49 642 637

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 19 219 872 25 562 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 324 12 369

Aktuella skatteskulder 0 86 627

Ovriga skulder 0 11255

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 202 556 349 232
231 880 459 483

Summa eget kapital och skulder 75 571 908 75 664 120

Stilllda sikerheter 19

Fér egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 25 562 000 25 562 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viarderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Principerna ér ofordndrade jamfort med foregéende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Arcada AB anvénder sig av en annan uppstéllning av balans och resultatrakning dn Riksbyggen.
Detta innebir att denna arsredovisning inte &r jimforbar med &rsredovisningen for 2007/2008.

Noter

1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror Parkering
Forrad
Overlatelseavg/pant
Hyresbortfall
Oresutjimning

2 Ovriga forvaltningsintikter

Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Ovr. ersittningar

2008-09-01
-2009-08-31

1371 848
100 000
5500
3852

-2 000

-2

1479 198

2008-09-01
-2009-08-31

83 461
1376
84 837

2007-09-01
-2008-08-31

1518 829
103 600
4 500

0

-6 000

0
1620929

2007-09-01
-2008-08-31

117 828
0
117 828
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3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Rabatt RB

Stddning
Hissbesiktning

Hiss serviceavtal
Forbrukningsmaterial

4 Reparationer

Rep. Hyresldgenheter

Rep. Gemensamma utrymmen
Rep. Soprum/sopsystem

Rep. VVS

Rep. Hiss

Rep. Lés

5 Taxebundna Kostnader

El
Virmekostnader
Vatten
Sophédmtning
Garage
Forsékringar
Kabel TV

2008-09-01
-2009-08-31

10 865
-18 804
21812
2129
2248
1943
20193

2008-09-01
-2009-08-31

1365
2750
1 696
1250
3829
1125
12 015

2008-09-01
-2009-08-31

36103
211 092
17 860
29 950
102 189
10 273
17 961
425 428
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2007-09-01
-2008-08-31

31631
-3 775
22 407
0
0
0
50 263

2007-09-01
-2008-08-31

485

2007-09-01
-2008-08-31

40 145
169 737
17 339
26 677
102 000
19112
12 895
387 905
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6 Adm. Forvaltnings och rorelsekostnader
2008-09-01 2007-09-01
-2009-08-31 -2008-08-31
Forbrukningsinventarier 0 12 690
Forbrukningsmaterial 1414 297
Trycksaker 0 975
Telefon 7427 5450
Internet 5991 7705
Revision 17 625 22250
Moteskostnader 300 2 200
Forvaltningsarvode 49 939 75 190
Ovr. Forvaltningskostnader 1675 3625
Bankkostnader 3750 0
Foreningsavgifter 760 760
88 881 131 142
7 Styrelsearvoden
2008-09-01 2007-09-01
-2009-08-31 -2008-08-31
Styrelsekostnader 11 000 16 475
Intern revisor 500 3 000
Arvode vicevird 2 000 1 900
Sociala avgifter 4105 6 592
Utbildning 0 2 000
17 605 29 967

8 Avskrivningar och nedskrivningar

Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader 0,03 %

9 Ranteintikter och liknande resultatposter

2008-09-01 2007-09-01

-2009-08-31 -2008-08-31

Utdelningar 380 11 400
Riéntor 4208 12 283
Riéntor skattekonto 546 0
5134 23 683
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10 Rintekostnader

Réntekostnader pa 14n
Rintekostnader skattekonto

11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Anskaffningsvérde byggnad: 68.100.100 kr
Anskaffningsvirde mark: 6.900.000 kr

12 Aktier och andelar

Andel i Riksbyggen

13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovr. Fordringar

2008-09-01
-2009-08-31

839 938
7436
847 374

2009-08-31

75 000 000
75 000 000

-29 700
-21 000
-50 700

74 949 300

27 000 000
7 000 000
34 000 000

Bokfort viarde
9500

2009-08-31

2143
39 488
160

41 791
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2007-09-01
-2008-08-31

1 031 996
0
1 031 996

2008-08-31

75 000 000
75 000 000

-8 700
-21 000
-29700

74 970 300

27 000 000
7 000 000
34 000 000

2008-08-31

0
0
46 921
46 921
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14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2009-08-31
Hyra parkering 8 667
Trygg Hansa Forsékring 7 654
Arcada 2615
Com Hem 1525
Ovrigt 5892
Réntebidrag 41 300
Uppl. Rénteintédkter 0
67 653
15 Likvida medel
2009-08-31
Kassa 3000
Swedbank 150 000
Klientmedel Arcada AB 303 283
456 283
16 Forandring av eget kapital
Inbetalda Kapital Yttre Fond Balanserat
insatser tillskott resultat
Belopp vid arets ingéng 49 438 000 41 000 63 283
Okning av insatskapital 6342128
Disposition av foregaende
ars resultat: 29 000 71354
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 49438000 6342128 70 000 134 637
17 Upptagna lin
2009-08-31
Swedbank Rénta 1,722% 8 988 872
Danske Bank Rénta 3,43% 10 231 000

19 219 872
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2008-08-31

8 000
6 446
8960
1 440
5171
25775
1266
57 058

2008-08-31

3 000
126 841
0

129 841

Arets
resultat
100 354

-100 354
135391
135 391

2008-08-31

15 331 000
10 231 000
25562 000
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna riantekostnader
Styrelsearvode

Soc. avg pa styrelsearvode
Revision

Avisering september

El

Viérme

Renhéllning

2009-08-31

58 612
10 500
3300
21500
108 644
0

0

0

202 556
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2008-08-31

184 883
10 500
3567
21500
115023
4 600

6 873
2286
349 232

Under rikenskapsaret 2008/2009 har fakturor som inkommit september 2009 men avser kostnader augusti
2009 bokforts som leverantorsskuld och ej som upplupen kostnad.

19 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning

Sundbyberg den 30 oktober 2009

Stellan Bjornlund

Magnus Lindstrom

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats den 5 november 2009.

Sanna Ahlo
Revisor

2009-08-31

25 562 000

Mattias Hjelmér

Ulrica Aberg

Per Engzell

Auktoriserad revisor

2008-08-31

25 562 000



